105. KRESOWY SZPITAL WOJSKOWY W

Z PRZYCHODNIA
SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKLAD a rc z a
OPIEKI ZDROWOTINE]J w ZARACH WSCHOD

Numer sprawy: DZP 383/N-1/25

PISEMNY
PRZETARG NIEOGRANICZONY

na dzierzawe pomieszczen w budynku nr 1 w Zarach ul. Domanskiego 2
o lacznej powierzchni 128,10 m?z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
uslugowej (apteki).
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WARUNKI
PRZEPROWADZENIA PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

105 Kresowy Szpital Wojskowy z Przychodnia
Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
ul. Domanskiego 2, 68 — 200 Zary
tel. nr 68 4707810, fax. 68 4707815

e-mail: info@105szpital.org.pl

zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu prowadzonym w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego

L

IL

IIL

Podstawa prawna przetargu

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. 2022 poz. 1360 z p6zn. zm.);

2. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U. z 2022 r. poz. 633, 655, 974,
1079);

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2021, poz. 2213).

Tryb post¢powania:

Postgpowanie przetargowe prowadzone jest w trybie pisemnego przetarg nieograniczony zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i tryby
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2021, poz. 2213).

Przedmiot przetargu:

1. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa pomieszczen zlokalizowanych w budynku nr 1 o lgcznej
powierzchni 128,10 m? bedacych w uzytkowaniu organizatora przetargu z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci ustugowe;j (apteki).

2. Ustala si¢ minimalng cene czynszu w kwocie 111,74 z. + VAT za 1 m? miesiecznie —
dzierzawionej powierzchni. Dodatkowo Dzierzawca bedzie ponosit koszty zwigzane z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy wyszczegélnione w umowie (koszty energii elektrycznej, zuzycia wody,
energii cieplnej, odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci stalych i podatku od
nieruchomosci).

3. Przewidywany okres dzierzawy wynosi — 29 miesiecy z mozliwos$cia przedtuzenia na kolejny okres.

Warunki stawiane oferentom:

1. Dzierzawca wyloniony w postepowaniu przetargowym bedzie zobowigzany do prowadzenia w
dzierzawionych pomieszczeniach apteki ogdlnodostepnej zgodnie z obowigzujacym przepisami
prawa.

2. Dzierzawca na wtasny koszt dokona modernizacji i adaptacji pomieszczen w budynku nr 1. Prace
adaptacyjne przedmiotu dzierzawy zakonczone w terminie 30 dni liczac od dnia podpisania umowy.

3. Dzierzawca w ramach prowadzonej dziatalnosci zobowigzany bedzie do uzyskania na wiasny koszt
wszystkich niezbednych opinii, uzgodnien, decyzji administracyjnych w zakresie wynikajacych z
obowigzujacych przepisow.

4. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa dokonywaé jakichkolwiek
zmian w sposobie zagospodarowania przedmiotu dzierzawy.

5. Po zakonczeni okresu dzierzawy, Dzierzawcy nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na
modernizacje¢ i adaptacje przedmiot dzierzawy.

Z prowadzonego postepowania zostang wykluczeni Dzierzawcy, ktorzy:

1. W prowadzonym postepowaniu ztozyli swojg Oferte po terminie.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesli wadium.

3. Nie spetnili warunkéw okre$lonych w prowadzonym postepowaniu.

str. 2



4.

Odméwili  zawarcia umowy  dzierzawy w  postepowaniach  prowadzonych  przez
Wydzierzawiajgcego, mimo, ze ztozyli najkorzystniejsza oferte.

VI. Uniewaznienie postepowania przetargowego:

1.

2.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo uniewaznienie przedmiotowego postgpowania, zaréwno w
catosci, jak i w czescei, bez podania przyczyny, na kazdym etapie postgpowania.

Dzierzawcy nie przystuguje zadne roszczenie wzgledem Wydzierzawiajacego z tytulu
uniewaznienia przedmiotowego postgpowania.

VII. Opis sposobu przygotowania ofert:

1.

Oferta powinna by¢ sporzgdzona na zalgczonym formularzu. Do oferty winny by¢ dotaczone
wszystkie dokumenty wymienione w punkcie X. niniejszej specyfikacji.

Ztozone oferty winny by¢ zgodne z wymaganiami niniejszej okres§lonymi w Ogloszeniu i
Warunkach przetargu.

Oferta winna by¢ napisana w jezyku polskim dlugopisem, na maszynie lub komputerze oraz
podpisana przez osobe upowazniona.

Oferte nalezy zlozyé w zamknietej, opieczetowanej kopercie pieczgcia D21erzawcy w Jednym
egzemplarzu. Oferta powinna by¢ zaadresowana na adres Wydzierzawiajacego i oznaczona opisem
»Oferta na dzierzawce pomieszczen w bud. nr 1 sprawy DZP-383/N-1/25. Nie otwieraé przed
22.12.2025 r. do godz. 13%”,

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé ztozong oferte przed terminem sktadania ofert.
Wszelkie poprawki lub zmiany winny by¢ parafowane wlasnorgcznie przez osobe podpisujacg
oferte

Nie dopuszcza sie sktadania ofert wariantowych

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte z jedng ostateczng ceng. Zaoferowanie wariantowych
propozycji cen bedzie traktowane jak ztozenie wigcej niz jednej oferty i spowoduje jej odrzucenie.

VIII. Umocowanie do podpisania oferty:

1.

Wydzierzawiajagcy wymaga, aby Dzierzawca do oferty dotaczyl dokument lub dokumenty, z
ktérych bedzie wynikaé¢ uprawnienie do podpisywania ofert, np. aktualny odpis z wlasciwego
rejestru, aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, aktualny statut
spotki lub aktualny rejestr handlowy.

Jezeli uprawnienia do reprezentacji osoby podpisujacej ofert¢ nie wynikaja z zalgczonego
dokumentu, o ktérym mowa wyzej, do oferty nalezy dotaczy¢ takze pelnomocnictwo w oryginale
lub w postaci kopii po§wiadczonej notarialnie.

Wszystkie kserokopie i odpisy wymaganych dokumentéw muszg by¢ potwierdzone za zgodno$¢ z
oryginalem. Za konieczne, a jednocze$nie wystarczajace, uznaje si¢ zlozenie na kserokopii
dokumentéw wiasnorecznego podpisu poprzedzonego dopiskiem ,,za zgodno$¢ z oryginatem” przez
osobe uprawniong do sktadania oswiadczen w imieniu Dzierzawcy.

IX. Miejsce i termin skladania ofert oraz mozliwos¢ ogledzin lokalu.

T

2.

Oferte nalezy ztozyé w siedzibie Wydzierzawiajacego bud. nr 2 (kancelaria ogélna), w terminie do
dnia 22.12.2025 roku do godz. 103

Przedmiot dzierzawy bedzie udostepniony do obejrzenia w dni powszednie w godzinach 9%-13%
(po wezesniejszym uzgodnieniu terminu) od dnia ogloszenia przetargu do dnia sktadania ofert.

X. Warunki wymagane od oferentéw i dokumenty uwiarygodniajgce:
1. W postepowaniu moga wzig¢ udziat Oferenci, ktérzy:

1) posiadajg potencjal ekonomiczny i techniczny do prowadzenia okreslonej dziatalnosci
medycznej,

2) znajdujg sie w sytuacji finansowe]j zapewniajacej wywiazywanie si¢ z warunkéw dzierzawy,
dysponuja ~ mozliwosciami  techniczno-organizacyjnymi  odpowiadajgcymi  skali
przedsigwzigcia,
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XI.

3) sg ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, z sumg gwarancyjna nie mniejsza niz wynika to z obowigzujacych przepiséw
(polise ubezpieczeniowa nalezy dostarczy¢ najpézniej w dniu zawarcia umowy),

4) nie zalegajag z uiszczaniem podatkéw, optat lub skiadek wobec wilasciwego Urzedu
Skarbowego oraz wiasciwego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

2. Do udokumentowania spetnienia wymaganych warunkéw oferta musi zawiera¢ nizej wymienione
dokumenty:

1) Aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
uptywem terminu sktadania ofert,

2) Aktualne za$wiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wilasciwego
oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajace odpowiednio, ze oferent nie zalega z optacaniem podatkow,
oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub zaswiadczenia, ze uzyskal
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

3) Posiadanie koncesji na prowadzenie apteki ogélnodostgpne;.

4) Oswiadczenie, ze Dzierzawca nie zaprzestanie dzialalno$ci ani nie przekaze praw i
obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot pod rygorem rozwigzania
umowy bez zwrotu poniesionych naktadow.

3. Wykonawcy sktadajg wraz z oferta dodatkowo:
o Formularz ofertowy wedtug wzoru — zatgcznik nr 1;
e Pelnomocnictwo
e Dowdd wniesienia wadium

Kryteria i sposoby dokonywania oceny ofert.

1. Oceny ofert dokonywana bedzie komisyjnie.

2. Przy dokonywaniu wyboru oferty stasuje si¢ wylacznie zasady i kryteria okreslone w warunkach
przetargu.

3. W prowadzonym postepowaniu wygra oferta spelniajagce wszystkie warunki niniejszego
postepowania, oraz ktdra uzyska najwigksza liczbe punktéw.

4. Ocena ofert sktada sie z dwdch czesci jawnej i niejawne;:

1) Czes¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentow i komisja przetargowa przeprowadza czynnoscei:
- podaje liczbe ztozonych ofert;
- otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert;
- weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej

przetargu,

- przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia zgloszone przez oferentéw;
- zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

2) Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:
- nie odpowiadajg warunkom przetargu;
- zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
- nie zawieraja danych wymienionych w zalgczniku nr 1 lub dane te sg niekompletne,
~ nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich trwatosci.

3) W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg6towej analizy ofert i wybiera

najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, Ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.
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Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowana cena. W przypadku zlozenia
réwnorzednych ofert komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentéw,
ktérzy ztozyli te oferty.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokotu. Przewodniczacy komisji
przetargowej zawiadamia na pismie uczestnikow przetargu o jego wyniku w terminie nie dtuzszym
niz 7 dni od dnia zamknigcia przetargu.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzonym przetargiem do
Wojewody Lubuskiego w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikéw przetargu.

XII. Wymagania dotyczace wadium.

1.

Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium w wysokosci: 20.800,00 zi. Wadium
nalezy wnie$¢ w terminie do 19.12.2025 roku do godz. 14% ,w pienigdzu w formie przelewu na
rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa Krajowego Nr 92 1130 1222 0030 2003 2620 0002.

Wadium wniesione w pieniagdzu przez uczestnika, ktérego oferta zostata wybrana, jako
najkorzystniejsza, zalicza si¢ na poczet oplaty z tytutu dzierzawy lokalu.

Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu
postepowania nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni.

Jezeli osoba ustalona, jako Dzierzawca lokalu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w wyznaczonym
miejscu i terminie w celu podpisania umowy organizator przetargu moze odstgpi¢ od jej zawarcia, a
wniesione wadium zatrzymac.

XIII. Sposéb udzielania wyjasnien dotyczacych dokumentacji przetargowej.

L.
2.

XIV.

Oferent moze zwrécié sie na pismie do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie tresci specyfikacji.
Wydzierzawiajacy udzieli wyjasnien, chyba, ze proba o wyjasnienie tresci specyfikacji wptyneta do
Wydzierzawiajacego na mniej niz 5 dni przed terminem otwarcia ofert.

Wydzierzawiajacy przesle tresé wyjasnien wszystkim Oferentom, ktérym przekazano specyfikacje.
Wydzierzawiajacy nie organizuje spotkania z Oferentami w celu udzielenia odpowiedzi na
ewentualne pytania.

W szczegélnie uzasadnionych wypadkach, przed uplywem terminu skladania ofert,
Wydzierzawiajacy moze zmodyfikowa¢ tres¢ dokumentéw sktadajacych si¢ na specyfikacje.
Upowaznionym pracownikiem do kontaktéw z oferentami jest: Pan Jerzy Baczyk tel. 68 300-00-27,
Pan Mieczystaw Tomkow tel. 664 452 314, codziennie w godz.8% - 13%,

Informacje o miejscu, terminie i trybie otwarcia ofert.

Publiczne otwarcie ofert przez Komisje przetargowa w obecnosci przybytych wykonawcédw nastapi dnia
22.12.2025 roku o godz. 132 w siedzibie Oglaszajacego - bud. nr 9 (Sala Konferencyjna).

XV. Formalnosci po zakonczeniu przetargu

Umowa zostanie podpisana w terminie 7 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty.

Zary, dnia 20.11.2025 .

Zataczniki:
Zatgcznik nr 1 — Formularz ofertowy

Zatgcznik nr 2 — Projekt umowy

ZATWIERDZIL
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